75 - Despesas em condomínio
Viver em condomínio tem algumas vantagens e desvantagens. Para avaliar a decisão de morar em um condomínio apresento uma estimativa percentual das despesas mensais. O que mais impacta nas despesas são os ordenados, encargos sociais (ordenados), água é energia elétrica.

Esses indicativos valem para condomínios antigos e que utilizam da contratação direta dos empregados e a água não é individualizada por unidade residencial.

Alguns condomínios contratam mão-de-obra terceirizada e outros já estão usando monitoramento remoto, ambas alternativas para reduzir o custo da mão-de-obra.

No caso do consumo de água os imóveis mais novos contam com consumo individualizado, cada um pagando o que consome. Nos casos de implantação de individualização de custos em imóveis antigos devem ser considerados três fatores: (1) banheiros com válvulas "Hydra" ou caixas acopladas, (2) número de medidores por apartamento e (3) valor da mensalidade a ser cobrada pelas leituras dos medidores. A troca da válvula "Hydra" gera, obviamente, um custo adicional. O número de medidores é importante pois são cobrados por unidade e têm uma vida útil que pode ser discutida. A reposição de um medidor gera, obviamente, novo custo. Finalmente, o valor da a taxa do serviço de leitura é muito importante também. Num estudo que fiz recentemente conclui que a individualização em unidades antigas é muito difícil de ser lucrativa, principalmente nas unidades que já estão com caixas acopladas. No caso das "Hydras" convém estudar. A despesa de implantação, mais a incerteza da duração dos medidores e a cobrança da leitura tornam "lucrativa" a mudança somente após um longo prazo.
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